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REFERAT DE APROBARE

Privind actualizarea si indexarea cu rata inflatiei pentru anul 2023 - comunicata de
Institutul National de Statisticd, a chiriilor stabilite potrivit prevederilor legale in vigoare, pentru
Jocuintele construite prin Agentia Nationald pentru Locuinte situate in Municipiul Medias,
proprietate a Statului Roman, aflate in administrarea Consiliului Local al Municipiului Medias.

Pentru locuintele pentru tineri construite prin Agentia Nationald pentru Locuinte, chiria se
stabileste anual in conformitate cu prevederile legii si se actualizeazd anual cu rata inflatiei, in
termen de 30 de zile de la data publicarii ratei inflatiei comunicate de Institutul National de
Statistica pentru anul anterior, §i dacé este cazul in baza coeficientului de ponderare dup venit.

in luna ianuarie 2024 Institutul National de Statisticd a comunicat rata inflatiei de 10,4%

pentru anul 2023.

Avand in vedere aspectele, mentionate mai sus,
SUPUN SPRE APROBARE:

proiectul de hotiirire privind actualizarea si indexarea cu rata inflatiei pentru anul 2023 -
comunicati de Institutul National de Statisticd, a chiriilor stabilite potrivit prevederilor
legale in vigoare, pentru locuintele construite prin Agentia Nationali pentru Locuinte
situate in Municipiul Medias, proprietate a Statului Romén, aflate in administrarea
Consiliului Local al Municipiului Medias.

INITIATOR:
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VIZAT
SECRETAR GENERAL
S tean
PROIECT DE HOTARARE
privind actualizarea si indexarea cu rata inflatiei pentru anul 2023 - comunicati de Institutul National
de Statistica, a chiriilor stabilite potrivit prevederilor legale in vigoare, pentru locuintele construite
prin Agentia Nationali pentru Locuinte situate in Municipiul Medias, proprietate a Statului Romén,
aflate in administrarea Consiliului Local al Municipiului Medias

Consiliul Local al Municipiului Medias, intrunit in sedin{i ordinaré la data de 28 februarie 2024,

Avind in vedere:

- Referatul de aprobare nr. 57/2024 al proiectului de hotédrére prin care se propune actualizarea si
indexarea cu rata inflatiei pentru anul 2023 - comunicatd de Institutul National de Statisticd, a chiriilor
stabilite potrivit prevederilor legale in vigoare, pentru locuintele construite prin Agentia Nationala pentru
Locuinte situate in Municipiul Medias, proprietate a Statului Romaén, aflate In administrarea Consiliului
Local al Municipiului Medias;

Raportul de specialitate intocmit de Directia Dezvoltare Urbani - Serviciul Administrare Patrimoniu
Cadastru si Topometrie - Compartiment Spatiu Locativ din cadrul Aparatului de Specialitate al Primarului
Municipiului Medias, inregistrat sub nr. 2682/14.02.2024,

- avizul comisiei de specialitate nr. 2 la proiectul de hotardre inscris la punctul nr. de pe
Ordinea de Zi, inregistrat sub nr. /[ .02.2024.

Avand In vedere Procesul-verbal al Comisiei sociale din cadrul Consiliului Local Medias
2661/14.02.2024.

In conformitate cu prevederile art. 8 din Legea nr. 152/1998 - Legea privind infiintarea Agentiei
Nationale pentru Locuinte, republicatd, cu modificérile si completérile ulterioare, HG nr. 962/2001 privind
aprobarea Normelor metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii nr. 152/1998 privind
infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, cu modificérile si completérile ulterioare, Legea nr. 53/2003
privind Codul muncii, republicatd, cu modificérile si completérile ulterioare, HG nr. 900/28.09.2023 pentru
stabilirea salariului de baza minim brut pe tard garantat in plata, art. 868 alin. (2) din Legea nr. 278/2009
privind Codul civil, republicati,cu modificérile si completarile ulterioare,

In temeiul prevederilor Legii nr. 24/2000 privind normele de tehnica legislativa pentru elaborarea
actelor normative, republicata si actualizata, art. 129 alin. (2) lit. ”c”, art. 139, art. 196, art. 200, din OUG nr.
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificérile si completérile ulterioare,

HOTARASTE

Art. 1. Se aprobd actualizarea si indexarea cu rata inflatiei pentru anul 2023 - comunicatd de
Institutul National de Statistica, a chiriilor stabilite potrivit prevederilor legale in vigoare, pentru locuintele
construite prin Agentia Nationald pentru Locuinte situate in Municipiul Medias, proprietate a Statului
Romaén, aflate in administrarea Consiliului Local al Municipiului Medias, prevédzute in Anexa care face parte
integranta din prezenta hotérére.

Art. 2. Primarul Municipiului Medias, prin Directia Dezvoltare Urbana - Serviciul Administrare
Patrimoniu Cadastru si Topometrie - Compartiment Spatiu Locativ din subordinea sa, va asigura ducerea la
indeplinire a prevederilor prezentei hotirari, cu respectarea dispozitiilor din actele normative in materie.

Art. 3. Secretarul general al Municipiului Mediag are responsabilitatea comunicarii prezentei hotérari
Primarului Municipiului Medias, Institutiei Prefectului Judetul Sibiu, Directiei Economice, Directiel
Dezvoltare Urbana, beneficiarilor prin grija Directiei Dezvoltare Urband, si se aduce la cunostintd publica
prin publicarea acesteia pe pagina de internet www. primariamedias.ro.

Initiator: Primarul mun. Medias-Gheprghe Roman

Nr. 57/2024
SM/TC Cod: FP-06-01 ver.
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Directia Dezvoltare Urbani
Serviciul Administrare Patrimoniu,
Cadastru i Topometrie
Compartiment Spatiul Locativ
Nr.2682/14.02.2024

RAPORT DE SPECIALITATE

privind actualizarea si indexarea cu rata inflatiei pentru anul 2023 - comunicatd de
Institutul National de Statistic#i, a chiriilor stabilite potrivit prevederilor legale in vigoare, pentru
locuintele construite prin Agentia Nationald pentru Locuinte situate in Municipiul Medias,
proprietate a Statului Romin, aflate in administrarea Consiliului Local al Municipiului Medias

Vizind Referatul de aprobare nr. 6}/ A;?Qfglﬂ..precum si proiectul de hotdrére nr... 57: el 020 ‘Q‘('(

privind actualizarea si indexarea cu rata inflatiei pentru anul 2023 - comunicati de Institutul National de
Statistics, a chiriilor stabilite potrivit prevederilor legale &n vigoare, pentru locuintele construite prin
Agentia Nationald pentru Locuinte situate in Municipiul Medias, proprietate a Statului Roman, aflate in
administrarea Consiliului Local al Municipiului Medias

si tinind seami de prevederile:

- Legii nr. 152/1998 - privind infiintarea Agentiei Nafionale pentru Locuinte, republicatd cu
modificarile si completarile ulterioare;

- Normelor metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor legii nr. 152/1998 privind
infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, aprobate prin H.G. nr. 962/2001, republicate cu
modificirile gi completdrile ulterioare;

- Legea nr. 53/2003, Codul muncii, republicatd, cu modificarile i completarile ulterioare;

- H.G. nr. 900/28.09.2023 - pentru stabilirea salariului de bazd minim brut pe tara garantat in
plata, publicat in Monitorul Oficial nr. 877 din 28.09.2023;

- Ordonanta de Urgenta nr. 57/2019 privind Codul administrativ;

- Art. 868 alin.(2) din Codul civil;

- Legea nr. 24/2000 - privind normele de tehnicd legislativa pentru elaborarea actelor normative,
republicatd, cu modificérile si completérile ulterioare;

Legea nr. 152/1998 privind infiinfarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, modificatd si
completatd, prevede stabilirea anuald a chiriei, cu respectarea art. 8 din lege, utilizdnd ca model anexa nr.
16 din normele metodologice pentru punerea in aplicare a acestei legi:

Art. 8(4) Contractele de inchiriere se incheie pe o durati de 5 ani de la data repartizarii locuintei si vor
cuprinde clauze referitoare la recalcularea chiriei pentru titularii de contract care au implinit varsta de 35
de ani, actualizarea anuald a cuantumului chiriei, in functie de coeficientul de ponderare prevdzut la alin.
(9), precum si rata anuald a inflafiei prevazutd la alin. (11). Nivelul maxim al chiriei nu poate depdsi
limitele prevazute la alin. (9"1) si nu poate fi mai mic decit cel previzut la alin. (9°4).

(5) Dupd expirarea perioadei contractuale initiale, prelungirea contractului de inchiriere se face, succesiv,
pe perioade de céte 5 ani.



(7) Chiria pentru locuinele pentru tineri, destinate inchirierii, prevdzute la alin. (2), va acoperi:

a) recuperarea investitiei calculata din valoarea de investitie a constructiei, in functie de durata normata
stabilitd potrivit prevederilor legale, cu respectarea prevederilor alin. (91), care se vireazd in contul
AN.L.;

b) o cotd de maximum 1,5%, aplicatd la valoarea de investitie a constructiei, destinatd administratorilor
locuintelor prevdzuti la alin. (2), pentru administrarea, intretinerea §i reparatiile curente, precum §i
reparatiile capitale;

¢) o cotd de maximum 0,5%, aplicatd la valoarea de investitie a constructiei, care se constituie venit al
administratorilor locuintelor previzuti la alin. (2), care se aplicé chiriasilor care au implinit varsta de 35 de
ani.

(9/1) Prin exceptie de la prevederile alin. (9), nivelul maxim al chiriei nu poate depasi:

a) 10% din venitul mediu de bazd net lunar pe membru de familie, calculat in functie de veniturile
realizate in ultimele 12 luni, in cazul in care venitul net pe membru de familie este mai mic sau egal cu
salariul net rezultat din salariul de bazi minim brut pe tard garantat in platd, stabilit prin hotidrdre a
Guvernului, in conditiile art. 164 alin. (1) din Legea nr. 53/2003, republicati, cu modificarile si
completirile ulterioare, calculate conform legii;

b) 20% din venitul mediu net lunar pe membru de familie, calculat in functie de veniturile realizate in
ultimele 12 luni, in cazul in care venitul net pe membru de familie este mai mare dect salariul net rezultat
din salariul de bazi minim brut pe tard garantat in platd, stabilit prin hotérére a Guvernului, in conditiile
art, 164 alin. (1) din Legea nr. 53/2003, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare, si care nu
depaseste cu 100% salariul net rezultat din salariul de baza minim brut pe tard garantat in platd, calculate
conform legii;

¢) 30% din venitul mediu net lunar pe membru de familie, calculat in functie de veniturile realizate in
ultimele 12 luni, in cazul in care venitul net pe membru de familie este mai mare decét 100% salariul net
rezultat din salariul de bazi minim brut pe tard garantat in platd, stabilit prin hotérare a Guvernului, in
conditiile art. 164 alin. (1) din Legea nr. 53/2003. republicatd, cu modificirile i completdrile ulterioare,
calculate conform legii, dar nu mai mult de 5.000 lei.

(9°3) In situatia in care titularii contractelor de inchiriere nu prezintd documente din care si rezulte
venitul mediu net lunar pe membru de familie, in termenul stabilit de administratorii locuintelor pentru
calcularea cuantumului chiriei sau pentru actualizarea anuald a chiriei realizatd in conditiile legii, chiria
calculata potrivit prevederilor alin. (7) se pondereazi cu coeficientii previzuti la alin. (8), fara a se aplica
coeficientul de ponderare de la alin. (9) si prevederile alin. (971).

(9°4) Valoarea aferent3 chiriei lunare, stabilitd conform prevederilor alin. (91) lit. a)-c), nu poate fi mai
micd de:

— tineri cu vérsta de pani la 35 de ani

-lei-
Tip locuinti Localitate rang 0 [Localitate rang I [Localitate rang II Localitate rang I [Localitate rang IV
Garsonierd 75 68 60 53 45
Apartament cu doud camere (105 95 84 73 63
Apartament cu trei camere (132 119 106 02 79
partament cu patru camere (175 157 140 122 105

— tineri cu vérsta de peste 35 de ani

Hlei-




Tip locuinti Localitate rang 0 |Localitate rang I [Localitate rang II [Localitate rang ITI [Localitate rang I'V
Garsonierd 87 78 70 61 52

Apartament cu doud camere [121 109 97 85 73

Apartament cu trei camere (153 137 122 107 92

Apartament cu patru camere [202 182 162 141 121

(10) Administratorii locuintelor prevdzuti la alin. (2) stabilesc suprafefele construite pe locuinte,
calculeazi chiria in baza modelului de calcul prevdzut prin normele metodologice pentru punerea in
aplicare a prevederilor prezentei legi pentru fiecare locuintd si aplicd coeficientii de ponderare previzuti la
alin. (8) i (9) pentru fiecare chirias, fird a depdsi nivelul maxim prevazut la alin. (91), cu respectarea

prevederilor alin. (974).

(11) Chiria stabilitd potrivit prevederilor alin. (10) se actualizeazi anual cu rata inflatiei, in termen de 30
de zile de la data publicérii ratei inflafiei comunicate de citre Institutul National de Statisticd pentru anul
anterior si, dacd este cazul, §i Tn baza coeficientului previzut la alin. (9). Administratorii locuintelor
prevdzufi la alin. (2) au obligatia de a comunica A.N.L., in termen de 10 zile de la aprobarea chiriei
actualizate, o situatie detaliatd cu privire la cuantumul chiriilor defalcate pe tipuri de apartamente si vérsta
chiriasilor, precum si data scadenti a plétii chiriei pentru fiecare chirias.

Hotdrdrea Guvernului nr. 962/2001 din 27 septembrie 2001 privind aprobarea Normelor
Metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei
Nationale pentru Locuinte, republicats, cu modificérile §i completérile ulterioare, prevede in:

Art. 15, alin. (23) Chiria se stabileste de citre administratorii locuintelor previzute la art. 8 alin.(2)
din Legea nr. 152/1998, republicatd, cu modificarile si completirile ulterioare, cu respectarea prevederilor
art. 8 alin. (7)-(10) din Legea nr. 152/1998, republicati, cu modificérile si completirile ulterioare, si se
utilizeazi ca model exemplul din anexa nr. 16.

(23”1) Chiria stabilitd potrivit prevederilor alin. (23) se actualizeazd anual in conditiile art. 8 alin. (11)
din Legea nr. 152/1998, republicatd, cu modificarile si completirile ulterioare, utilizindu-se ca model
exemplul din anexa nr. 16.

(232) Pentru actualizarea anuald a cuantumului chiriei, pand la data de 31 ianuarie a fiecdrui an,
titularii contractelor de inchiriere au obligatia s& transmitd administratorilor locuintelor previzuti la art. 8
alin. (2) din Legea nr. 152/1998, republicatd, cu modificdrile si completérile ulterioare, documente din
care si rezulte veniturile nete pe fiecare membru al familiei titularului contractului de inchiriere, realizate
in ultimele 12 luni.

(24) Cuantumul chiriilor calculate conform alin. (23”1) se stabileste anual, pentru fiecare locuin{d, in
conditiile §i in termenul prevazut la art. 8 alin. (11) din Legea nr. 152/1998, republicatd, cu modificérile si
completdrile ulterioare, Tn functie de documentele prevazute la alin. (232). Administratorii locuinfelor
previzute la art. 8 alin. (2) din Legea nr. 152/1998, republicats, cu modificérile si completarile ulterioare,
au obligatia de a comunica Agentiei Nationale pentru Locuinge, in termen de 10 zile de la data aprobdrii
chiriei actualizate, o situatie detaliatd cu privire la cuantumul chiriilor defalcate pe tipuri de apartamente si
vérsta chiriasilor, precum si data scadentd a platii chiriei pentru fiecare chirias.




(24~1) Nivelul maxim al chiriei, in functie de venitul mediu net lunar pe membru de familie, nu va
depasi cuantumul prevazut la art. 8 alin. (9°1) din Legea nr. 152/1998. republicats, cu modificarile si
completdrile ulterioare.

(24~2) in aplicarea prevederilor art. 8 alin. (9”3) din Legea nr. 152/1998, republicatd, cu modificarile si
completrile ulterioare, in situatia in care titularii contractelor de inchiriere nu prezintd documente din care
sa rezulte venitul mediu net lunar pe fiecare membru al familie, in termenul stabilit de administratorii
locuingelor pentru calcularea cuantumului chiriei sau pentru actualizarea anuald a chiriei realizatd in
conditiile legii, chiria calculatd potrivit prevederilor alin. (23)-(23"1) se pondereazd cu coeficientii
previzuti la art. 8 alin. (8) din lege. fird a se aplica coeficientul de ponderare de la art. 8 alin. (9) din lege
si prevederile alin. (24"1).

Astfel:

in luna ianuarie 2024 Institutul National de Statistica a comunicat rata inflatiei de 10,4% pentru
anul 2023.

Prin adresa nr. 19862/09.11.2023, Municipiul Mediag a adus la cunostinti tuturor chiriagilor din
cele 11 blocuri construite de Agentia Nationald de Locuinte, care se afld in administrarea Consiliului
Local Medias, prevederile Legii nr. 152/1998 cu privire la actualizarea anuald a chiriei. Astfel, au fost
solicitate chiriasilor documente din care s rezulte veniturile nete pe membru de familie a titularului
contractului de inchiriere, realizate in ultimele 12 luni, cu termen de depunere a documentelor solicitate
pana la data de 31.01.2024.

Conform art. 8, alin. 93 din Legea nr. 152/1998 modificatd si completatd, pentru chiriasii care nu
au prezentat documentele din care sa rezulte venitul mediu net lunar pe membru de familie, in termenul
stabilit, chiria calculatd s-a ponderat doar cu coeficientii acordati pentru rangul localitatii, fard a se
pondera in functie de venit.

Mentionam cd in cele 234 de locuinte ANL, situatia locativé este urmdtoarea:

- 7 chiriasi care au detinut contracte de inchiriere nu au prezentat documentele necesare prelungirii
acestora la data expirdrii §i au acumulat restante in ceea ce priveste plata chiriei, in acest caz dosarele au
fost inaintate Directiei de Adminstratie Publica Locald in vederea executdrii procedurii de evacuare din
locuint3, pe cale judecitoareasca;

- 2 titulari de contracte au solicitat incetarea contractelor de inchiriere, astfel incat la data
prezentului raport cele 2 garsoniere sunt libere, urmand a fi repartizate dup# aprobarea ,Listei de prioritati
definitivd pentru anul 20247

- 8 titulari de contracte de inchiriere au declarat ci nu realizeazi niciun venit, tinind cont de
prevederile Legii nr. 416/2001 - privind venitul minim garantat, prin care orice persoand poate avea un
venit obtinut in conditiile legii, pentru cei 6 chiriagi, chiria a fost ponderatd cu coeficientul minim de 0,8
acordat pentru venit net pe membru de familie mai mic sau egal cu salariul net rezultat din salariul de baza
minim brut pe tard garantat in plata;

- 59 de titulari de contracte de inchiriere nu si-au declarat veniturile, acestia intrdnd sub incidenta
art. 8 alin. 93 din Legea nr. 152/1996, modificatd si completatd;

- 11 titulari de contracte de fnchiriere, in temeiul Legii nr. 448/2006 - privind protectia $i
promovarea drepturilor persoanelor cu handicap si a certificatelor de handicap grav sau accentuat,
eliberate de Comisia de evaluare a persoanelor cu handicap Sibiu, beneficiazi de scutire de la plata
chiriei;

- 147 titulari de contracte de inchieire au depus documentele doveditoare detinerii unui loc de
munci §i obtinerii unui venit, pentru actualizarea chiriei calculatd in conformitate cu prevederile legale.

Procesul verbal nr. 2661/14.02.2024 al comisiei sociale din luna februarie 2024 constituie anexd
la prezentul proiect de hotarére.



Avind in vedere cele mentionate mai sus, proiectul de hotirire poate fi supus dezbaterii si

aprobirii Consiliului Local Medias prin care:
- Si se aprobe prezentul proiect de hotarare privind actualizarea §i indexarea cu rata inflatiei pentru

anul 2023 - comunicat3 de Institutul National de Statisticd, a chiriilor stabilite potrivit prevederilor
legale in vigoare, pentru locuintele construite prin Agentia Nationald pentru Locuinte situate in
Municipiul Mediag, proprietate a Statului Roméan, aflate in administrarea Consiliului Local al

Municipiului Medias, prevazute in Anexa nr.1.

ARHITECT SEF,

DIRECTOR EXECUTIV ADJ.,
Mihaela Paul i i

VIZAT JURIDIC,

Red/dact.Insp.Vlad Andreea-Ramona/2 ex.
-1 ex.C.LM.

-1 ex.D.D.U.§




